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	EL JARDIN BOTANICO JOSE CELESTINO MUTIS
La presente comunicación tiene por objeto determinar si existen personas naturales o jurídicas, interesadas en manifestar su interés de tomar en arriendo el espacio que presenta el Jardín Botánico José Celestino Mutis para suscribir contrato de arrendamiento según las características y condiciones que se desarrollan en el presente documento.

La participación de personas naturales o jurídicas en la presente convocatoria, no obliga al Jardín Botánico José Celestino Mutis, a suscribir el contrato ni a seleccionarlo de entre las que manifiesten su interés.

Bogotá, D.C., 15 de septiembre de 2026


	
1. FUNDAMENTO JURÍDICO

La modalidad de contratación corresponde a la contratación directa, prevista en el artículo 2 numeral 4 literal i) de la Ley 1150 de 2007 “Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la contratación con Recursos Públicos”.

“LEY 1150 DE 2007

“Por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la transparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales sobre la contratación con Recursos Públicos.”
[bookmark: 2]
(…) ARTÍCULO 2o. DE LAS MODALIDADES DE SELECCIÓN. La escogencia del contratista se efectuará con arreglo a las modalidades de selección de licitación pública, selección abreviada, concurso de méritos y contratación directa, con base en las siguientes reglas:

(…) 4. Contratación directa. La modalidad de selección de contratación directa, solamente procederá en los siguientes casos:

(…) i) El arrendamiento o adquisición de inmuebles”. (SUBRAYADO Y NEGRILLA PROPIA)


Lo anterior, en concordancia con la Subsección 4 de la Sección 1 del Decreto 1082 de 2015 "Por medio del cual se expide el decreto único reglamentario del sector Administrativo de Planeación Nacional", con base en la siguiente causal: 

“DECRETO 1082 DE 2015

"Por medio del cual se expide el decreto único reglamentario del sector Administrativo de Planeación Nacional"

(…) SUBSECCIÓN 4
CONTRATACIÓN DIRECTA

[bookmark: 2.2.1.2.1.4.11](…) ARTÍCULO 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratación directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. [bookmark: 2.2.1.2.1.4.11.1]Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. [bookmark: 2.2.1.2.1.4.11.2]Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, análisis que deberá tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratación pública.” 

(SUBRAYADO Y NEGRILLA PROPIA)

En cuanto al literal i), numeral 4, artículo 2 de la Ley 1150 de 2007 establece que las Entidades Estatales pueden contratar a través de la modalidad de contratación directa el arrendamiento de inmuebles, precepto normativo que no distingue si la Entidad Estatal actúa como arrendataria o arrendadora, razón por la cual, las Entidades Estatales para celebrar un contrato de arrendamiento pueden optar por dicha modalidad de selección, sin importar si tienen el carácter de arrendatarias o arrendadoras.

En desarrollo de lo preceptuado, en el artículo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, se establece que las entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratación directa para lo cual, deben seguir las siguientes reglas: 

3. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiere el inmueble. 
4. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, análisis que deberá tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratación pública.

En cumplimiento de estas condiciones normativas, la entidad adelantó el Análisis del Sector, mediante el cual se determinaron las condiciones del mercado, analizando y comparando la contratación anterior de la entidad con los incrementos de Ley, así como la contratación realizada por otras entidades públicas, con el cual se estructuró el canon. 

Teniendo en cuenta que un aspecto importante del contrato de arrendamiento consiste en la imposibilidad de pactar cláusulas de prórroga automática, puesto que el Consejo de Estado explica que “en el Estatuto General de la Contratación de la Administración Pública no existe norma alguna que autorice pactar prórrogas automáticas que favorezcan a un determinado contratista, resulta violatorio de los principios generales de libre concurrencia, de igualdad, de imparcialidad, de prevalencia del interés general y de transparencia que rigen todas las actuaciones contractuales de las entidades estatales”[footnoteRef:1], la entidad ha determinado la pertinencia de garantizar la libre concurrencia y la pluralidad de interesados, adelantando una fase competitiva para la escogencia del arrendatario. [1:  Consejo de Estado. Sala de lo Contencioso Administrativo. Sección Tercera. Sentencia del 26 de febrero de 2015, Expediente 30834. C.P. Hernán Andrade Rincón.] 


En consecuencia, la fase competitiva que defina la Entidad Estatal para seleccionar sus contratistas, debe garantizar la libre concurrencia y la pluralidad de interesados y la comparación objetiva, este procedimiento puede ser análogo a otros donde existe competencia. 

2. JUSTIFICACIÓN

El Jardín Botánico José Celestino Mutis (JBBJCM) es un establecimiento público del orden distrital adscrito a la Secretaría Distrital de Ambiente, creado mediante el Acuerdo 39 de 1992, que conforme al artículo 2 de la Ley 80 de 1993 es una entidad estatal regida para los fines contractuales por la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y el Decreto Reglamentario 1082 de 2015 y demás normas que lo reglamenten, adicionen o modifiquen.

En cumplimiento de la norma contractual dictaminada por el artículo 8 de la Ley 1150 de 2007 y el artículo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto Reglamentario 1082 de 2015, los estudios previos son el soporte para elaborar, en el caso de la contratación directa, el contrato.

Así mismo, el artículo 32 del decreto 646 de 2025 dispone:

“El Jardín Botánico "José Celestino Mutis" es un establecimiento público adscrito a la Secretaría Distrital de Ambiente, con personería jurídica, autonomía administrativa y patrimonio propio, con domicilio en Bogotá D.C.

El Jardín Botánico es un centro científico y de asesoramiento, dedicado primordialmente al cultivo, experimentación y estudio, con fines científicos, culturales, didácticos y prácticos, de toda clase de plantas; al apoyo de la ornamentación de Bogotá D.C.; y, a la protección de la flora y la fauna nativas en sus predios o en los refugios que se establezcan en áreas cubiertas por bosques naturales”.

Se han plasmado la misión y visión del Jardín Botánico José Celestino Mutis, en los siguientes términos:

Misión: Investigar y conservar la flora de los ecosistemas altoandinos y de páramo y gestionar las coberturas vegetales urbanas, contribuyendo a la generación, aplicación y apropiación social del conocimiento para la adaptación al cambio climático, al mejoramiento de la calidad de vida y al desarrollo sostenible en el Distrito Capital y la Región.

Visión: En el 2038 seremos reconocidos nacional e internacionalmente como un centro de investigación de referencia en los ecosistemas altoandinos y de páramo y como destino de naturaleza, que contribuye a la transformación del pensamiento ambiental para la sostenibilidad del territorio.

Teniendo en cuenta que la sede del JBJCM es un centro turístico de la ciudad, abierto a la comunidad, y por lo tanto en él se desarrollan diferentes eventos culturales, educativos y científicos, se establece que es necesario contar con instalaciones seguras y apropiadas para el cumplimiento de los objetivos de la entidad, y especialmente para cumplir la función prevista en el numeral 7 del artículo 33 del Decreto 646 de 2025, de “estimular en el público el amor por las plantas, mediante el desarrollo de programas recreativos y la entrega de información adecuada sobre ellas”.

Conforme con lo anterior, y en cumplimiento de las competencias y funciones de la Secretaría General responsable de la ejecución de las gestiones arriba mencionadas, se ha identificado la siguiente necesidad:

Mediante convenio interadministrativo IDT 337-22, JBB 003-2022, el INSTITUTO DISTRITAL DE TURISMO y el JARDIN BOTANICO DE BOGOTÁ JOSE CELESTINO MUTIS se propusieron alcanzar EL FORTALECIMIENTO EN TEMAS RELACIONADOS CON INFRAESTRUCTURA DEL JARDÍN BOTÁNICO JOSÉ CELESTINO MUTIS COMO ATRACTIVO TURÍSTICO EN LA CIUDAD DE BOGOTÁ, en cuyo marco se construyó el CENTRO DE ATENCION AL VISITANTE al interior del JARDIN BOTÁNICO, mediante los contratos de obra (527-2023) y de interventoría (451-2023), que se ejecutaron en debida forma, siendo liquidados y recibida la obra en octubre de 2024.

Así, en enero de 2025, una vez el contratista de obra entregó estimación de vida útil en cincuenta años, ingresó el CAV a los Libros de la entidad, permitiendo iniciar las gestiones para su uso adecuado, bajo esa consideración la entidad adelantara el proceso para celebrar un contrato de arrendamiento para la explotación comercial del espacio físico donde funcione el servicio de tienda.

Por las razones expuestas, se considera pertinente y viable técnicamente adelantar la contratación para entregar a título de arrendamiento y como cuerpo cierto por parte de la entidad, el uso y goce del espacio físico de 18.7 metros cuadrados denominado Tienda, ubicada en el Centro de Atención a Visitantes (CAV), para la prestación del servicio de tienda dentro de la sede del Jardín Botánico de Bogotá José Celestino Mutis

5. INFORMACIÓN DEL CONTRATO

5.1. CÓDIGO DEL CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS CIIU O UNSPSC.

Para presentar propuesta la persona jurídica o natural debe tener alguno de los siguientes códigos en su RUT

Código CIIU:

· CIIU 4719 – Comercio al por menor en establecimientos no especializados, con surtido compuesto principalmente por productos diferentes de alimentos (víveres en general), bebidas (alcohólicas y no alcohólicas) y tabaco
· CIIU 4755 – Comercio al por menor de artículos y utensilios de uso doméstico en establecimientos especializados
· CIIU 4759 - Comercio al por menor de otros artículos domésticos en establecimientos especializados
· CIIU 4773 - Comercio al por menor de productos farmacéuticos y medicinales, cosméticos y artículos de tocador en establecimientos especializados
· CIIU 4774 - Comercio al por menor de otros productos nuevos en establecimientos especializados
· CIIU 5131 - Comercio al por mayor de productos textiles y productos confeccionados para uso doméstico.
· CIIU 5613 – Comercio al por menor de otros artículos domésticos en establecimientos especializados.

O, Código UNSPSC

	SEGMENTO
	FAMILIA
	CLASE
	PRODUCTO

	[60000000] Instrumentos musicales, juegos, artes, artesanías y equipos de educación
	[60120000] Equipo, accesorios y suministros de arte y manualidades.
	[60124100] Materiales de proyecto multicultural y accesorios
	[60124102] Productos de artesanía multicultural]

	[14000000] Materiales y productos de papel
	[14110000] Productos de papel
	[14111800] Papeles de uso comercial
	[14111807] Libros comerciales para múltiples usos

	[49000000]
Equipos, suministros y accesorios para Deportes y Recreación. 
	[49100000] Coleccionables y condecoraciones
	[49101600] Coleccionables 
	[49101602] Recuerdos (Souvenirs)



5.2. OBJETO

Entregar a título de arrendamiento y como cuerpo cierto por parte de la entidad, el uso y goce del espacio físico de 18.7 metros cuadrados denominado Tienda, ubicada en el Centro de Atención a Visitantes (CAV), para la prestación del servicio de tienda dentro de la sede del Jardín Botánico de Bogotá José Celestino Mutis

PRIMER PISO
COCINA
SALON
BAÑOS INTERNO RESTAURANTE
BAÑOS VISITANTES
BARRA DE ALIMENTOS Y BEBIDAS
TIENDA DE PRODUCTOS
PTO INFO TURÍSTICO


5.3. VALOR

Las propuestas que reciba el Jardín Botánico de Bogotá por concepto de canon mensual, incluido vigilancia, mantenimiento servicios públicos, es de tres millones de pesos m/cte, ($3.000.000) incluido IVA.

5.4. FORMA DE PAGO

El ARRENDATARIO pagará al JARDIN BOTÁNICO en mensualidades según el valor planteado en la manifestación de interes y todos los costos y gastos directos e indirectos que genere la legalización y ejecución del contrato, que serán asumidos en su totalidad por EL ARRENDATARIO. El valor se pagará por parte del arrendatario así: (i) El primer pago se efectuará dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la finalización del periodo de alistamiento, en proporción al tiempo restante para completar el mes calendario correspondiente, y (ii) el segundo pago y subsiguientes se realizarán dentro de los cinco (5) primeros días hábiles de cada mes.

El arrendatario aportará con cada pago los documentos soporte del cumplimiento de sus obligaciones relacionadas con pagos al día por concepto de aportes a seguridad social y parafiscales de sus trabajadores, así como certificación específica de la ARL vigente de cada trabajador.

5.5. TÉRMINO DE EJECUCIÓN

Los términos de ejecución se encuentran el documento Modelo de Operación que se anexa.

5.6. PARÁMETROS PARA LA EJECUCIÓN DE LAS ACTIVIDADES DEL ARRENDATARIO

Los parámetros de ejecución se encuentran el documento Modelo de Operación que se anexa.

5.7. OBLIGACIONES

Las obligaciones se encuentran el documento Modelo de Operación que se anexa, adicionalmente:

1. Desarrollar y cumplir el objeto del contrato, en las condiciones de idoneidad, calidad oportunidad y conforme a las obligaciones, actividades y productos.
2. Suscribir acta de recibo real y material del espacio arrendado, después de perfeccionado el presente contrato, y el acta de inventario.
3. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando todo tipo de dilaciones o entrabamientos que pudieran presentarse. 
4. Constituir dentro de los CINCO (5) días hábiles siguientes a la suscripción del contrato, la garantía única establecida en el contrato, en la vigencia y montos asegurables exigidos y radicarla en la Oficina Jurídica o publicarla en SECOP II (Según corresponda) para su aprobación. Las cuales deberán permanecer vigentes durante la ejecución del contrato y el tiempo adicional pactado.
5. No acceder a peticiones o amenazas, de quienes, actuando por fuera de la Ley, pretendan obligarlo a hacer u omitir un hecho o acto propio de sus obligaciones contractuales. 
6. Avisar oportunamente a la Entidad de las situaciones previsibles que puedan afectar el desarrollo y ejecución del objeto contractual. 
7. Atender las observaciones de la entidad, a través del supervisor quien ejerce el control y vigilancia del contrato.
8. Apoyar en la elaboración de las respuestas a los derechos de petición, quejas y solicitudes, así como en la elaboración de los informes de gestión de la dependencia respectiva, cuando sea necesario y guarden relación con el objeto u obligaciones del contrato.
9. Pagar por su cuenta los salarios, subsidios, prestaciones sociales, afiliación y pago de las contribuciones al Sistema Integral de Seguridad Social -EPS, Pensión y ARL- y de los Aportes Parafiscales -SENA, ICBF, Cajas de Compensación-, y Subsidio Familiar, a que hubiere lugar, de todos sus empleados, en especial del personal destinado para el cumplimiento del objeto del presente contrato, de acuerdo con las disposiciones del Régimen Laboral Colombiano, debiendo presentar en su oportunidad, la respectiva certificación de cumplimiento, expedida por el Revisor Fiscal o su representante legal -según el caso.
10. Cumplir las Leyes y reglamentos respecto de las normas de seguridad y salud en el trabajo de sus empleados y personal.
11. El Arrendatario será responsable del uso de los elementos de seguridad industrial que normativamente le sean imponibles, motivo por el cual la Entidad contratante se exime de cualquier responsabilidad que por el no uso o el uso inadecuado o imprudente haga el arrendatario, sus empleados o dependientes de los elementos de seguridad industrial que exige la ley.
12. Salvaguardar la información confidencial que obtenga o conozca en ejecución del contrato, salvo requerimiento expreso de Autoridad competente.
13. Responder ante terceros por los daños que se ocasionen y que provengan de causas que le sean imputables.
14. Radicar en el SECOP II los anexos modificatorios de las garantías, cuando se suscriba cualquier tipo de modificación al contrato.
15. Cumplir con los lineamientos establecidos en el Plan de Gestión Integral de Residuos-PGIR de la Entidad, así como con la normatividad tanto interna como externa frente al manejo de los residuos generados por las actividades que desarrolle en la ejecución del presente contrato.
16. Cumplir con los lineamientos, regulaciones y/o actividades establecidas en la entidad enfocadas con el uso eficiente y ahorro del agua y la energía.
17. Desempeñar las demás actividades conexas que sean necesarias para lograr un total y adecuado cumplimiento de sus obligaciones, aunque no estén específicamente señaladas y que sean de la naturaleza del contrato.
18. Contar con los equipos y herramientas de trabajo necesarios para la cabal ejecución del objeto contractual, según aplique.
19. Usar el espacio del inmueble arrendado dándole el uso comercial propio de una tienda. 
20. Cumplir con plena autonomía técnica y administrativa las obligaciones y objeto contractual.
21. Pagar al Jardín Botánico José Celestino Mutis el canon de arrendamiento, el cual deberá ser consignado en la Cuenta de Ahorros No. 0550 0017 0004 3274 del Banco Davivienda, a nombre del Jardín Botánico José Celestino Mutis, dentro de los CINCO (5) primeros días hábiles de cada mensualidad, teniendo en cuenta la consideración del primer pago señalada anteriormente. 
22. Efectuar las reparaciones locativas que requiera el espacio entregado por el Jardín Botánico José Celestino Mutis, previa aprobación del supervisor del contrato.
23. Permitir en cualquier tiempo las visitas del Jardín Botánico José Celestino Mutis a través de sus representantes y/o supervisores, para constatar el estado y la conservación del espacio entregado en arrendamiento u otras circunstancias que sean de su interés.
24. Analizar y responder los requerimientos que formule el Jardín Botánico José Celestino Mutis a través del supervisor del contrato en máximo diez (10) días hábiles.
25. Restituir el inmueble al Jardín Botánico José Celestino Mutis a la terminación del contrato, en el mismo estado en que le fue entregado salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legítimos.
26. Los espacios a entregar en arrendamiento serán destinados única y exclusivamente para la prestación del servicio señalado. 
27. Para la firma del acta de inicio de actividades, el arrendatario y su equipo de trabajo debe recibir una capacitación de inducción sobre el sistema de gestión ambiental y el PIGA del JBBJCM.
28. Asumir y pagar los costos de la mano de obra requerida para la instalación y puesta en funcionamiento, así como la requerida para el desarrollo de su actividad comercial. El Jardín Botánico José Celestino Mutis no tendrá relación laboral ni contractual alguna con el personal empleado por el CONTRATISTA, por lo que este mantendrá indemne al Jardín Botánico José Celestino Mutis de cualquier reclamación que pueda surgir.
29. Entregar al supervisor la lista de trabajadores que realizarán la instalación y/o puesta en funcionamiento, así como de los que prestarán el servicio, indicando nombre completo, número de cédula de ciudadanía y teléfono de contacto. En caso de que se realicen reemplazos se debe dar aviso por escrito al supervisor del contrato, por lo menos DOS (2) días antes del ingreso del nuevo trabajador, para la respectiva autorización del supervisor del contrato del Jardín Botánico José Celestino Mutis.
30. El arrendatario no podrá ceder ni subarrendar parcial ni totalmente el espacio entregado por el arrendador.
31. Librar al JARDÍN BOTÁNICO de toda perturbación originada en la ejecución del contrato.
32. Hacer buen uso de los elementos, espacios y equipos de le sean asignados para el desarrollo del contrato.
33. Cumplir las demás obligaciones que sean indispensables para el cumplimiento del objeto del contrato, con oportunidad, calidad y eficiencia, según requerimiento del supervisor del contrato.

5.8. INSTRUCIONES PARA LOS INTERESADOS

Es necesario, tener en cuenta los anexos suministrados, en los cuales se encuentra el detalle de la infraestructura y las condiciones mínimas de operación que requiere el JBJCM.

6. MANIFESTACIÓN DE INTERÉS

El (los) abajo firmante(s), actuando en nombre y representación de [nombre de la persona natural o jurídica nos acogemos a los parámetros lineamiento y demás acciones que hacen parte del documento Modelo de Operación, de igual manera conozco las condiciones de la infraestructura objeto del contrato.

IDENTIFICACIÓN
Razón social________________.
NIT o Documento de la razón social___________________.
Representante legal____________________.
Código CIIU o UNSPSC _________________ (debe corresponder con alguno de los códigos mencionados anteriormente)

EXPERIENCIA

Relaciono la experiencia en la comercialización, provisión y/o distribución de productos enfocados a exaltar el patrimonio natural y cultural del país.

1. ____________________________________________________________
2. ____________________________________________________________
3. ____________________________________________________________
4. ____________________________________________________________

VALOR 

Para el desarrollo de la actividad, el valor mensual por el usufructo de la infraestructura corresponde a $3.000.000.
NOTA: Cada año se ajustará el valor del arriendo con el porcentaje que el Banco de la República informe en cada vigencia sobre la variación del IPC. 
TIEMPO (máximo 3 años de operación)
Ofrezco operar durante _________ AÑOS, dividido en: _____ meses de alistamiento y _____ años de operación efectiva.
Por otro lado, los productos que ofrecería son:

	PRODUCTOS

La base de productos comprende:


	1.

	2.

	3.

	4.

	5.

	6.

	7.

	8.

	9.

	
OTROS



Ofrecimientos adicionales a la entidad:

	 OFRECIMIENTO
	CARACTERISTICA
	UNIDAD DE VALOR

	
	
	

	
	
	

	
	
	



7. RESULTADO

La Secretaría General del Jardín Botánico José Celestino Mutis, analizará las manifestaciones de interés y tomará la decisión pertinente:

1. Adelantar contratación directa con la persona natural o jurídica interesada que haya demostrado capacidad técnica, financiera y jurídica para asumir las obligaciones del contrato de arrendamiento.
2. Adelantar selección que permita entregar el espacio a un tercero para el servicio de tienda.
3. La manifestación de interés presentada por los interesados no genera, por sí misma, obligación alguna a cargo de la entidad estatal de celebrar o perfeccionar el contrato, ni constituye un compromiso irrevocable de contratación. Esta actuación corresponde a una etapa previa o preparatoria, dispuesta por la entidad con el propósito de identificar posibles interesados y contar con alternativas que permitan adelantar, de conformidad con los principios de transparencia, economía y selección objetiva.

En consecuencia, la presentación de una manifestación de interés no confiere al interesado derecho adquirido alguno respecto de la adjudicación o celebración del contrato, toda vez que la eventual contratación estará sujeta al cumplimiento de las etapas, requisitos y criterios establecidos por la entidad y a la correspondiente selección objetiva del contratista.
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